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Lisbeth Gammelholm - beboerreprasentant
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Trine Relster — Rambgll
Katja Waagepedersen
Lars Jevanord — Rambgll

Fravaerende Albin Johansson Jacobsen - BO-VEST

Dagsorden til byggeudvalgsmgde. Punkter der er markeret

med blat er til orientering
1. Prasentation ny projektleder BO-VEST
2. Gennemgang af PPV - Bilag 01
1. Henlaeggelser, gulve, maling af opgange mv
3. Overblik over ekstra tiltag ifm. helhedsplanen udfgrelse:
1. Gulve, kloak
4. Snitflader i helhedsplanen arbejder
1. Overblik over arbejder i helhedsplanen ift. hvis beboerne selv gnsker at fa

malet

5. Etablering af individuelle malere for kold/varmt vand
Orientering

6. Raderetssager er midlertidigt sat pa stop
Orientering

7. Grgn screening
Orientering
8. Gulv/farve pa karme til entredgr
1. Der vises forskellige prgver pa typer af traegulv (bgg)
2. Rambgll anbefaler ens farve pa dgr og karm i opgang
9. Facadefarve pa hgjhuset
Orientering
10. Orientering genhusning
11. Kort status over arbejder prgvelejlighed/
provelgsninger i rgd blok
1. Tidsplan - orientering
2. Fliser badeveerelse
3. Lgsning for bevaring af skabe
12. Referater, beboerinformation/Byggenyt
13. Tidsplan
Orientering
14. Evt.
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BI& = Godkendte beslutninger
Understregning= Punkt til opfglgning

Pkt. 1. Praesentation ny projektleder BO-VEST
Torben Henningsen er ny projektleder fra BO-VEST og overtager projektet fra Anders.

Pkt. 2. Gennemgang af PPV

PPV er plan for de planlagte periodiske vedligeholdelser der skal ske for afdelingen, dvs.
afdelingens langtidsbudget. I forhold til midler fra PPV’en kan visse belgb overfgres til
byggesagen, p.t. er der ca. 43 mio. kr. pa afdelingens langtidsbudget. Midler fra PPV’en
skal benyttes til udbedring af de forhold de er afsat til.

2.1 Der er ogsa afsat belgb til udskiftning af komfurer.

BU gnsker at se hele PPV’en til gennemgang - BO-VEST fremsender PPV’en til BU.

BU gnsker at der kommer ny klinker i stueetagen i de 5 opgange i hgjhuset.

Det foresl8s at de gule mursten pd vaskeriet males i en farve. Rambgll noterer dette, og
opfplgning kommer som punkt pd et fglgende BU mgde.

Der kommer en ny optegning af p-pladser i forbindelse med nedgravning af affaldscon-
tainere foran hgjhuset og de to rede blokke. Hver p-plads far standardbredde p3 2,5 m.
Dermed bliver fordelingen ens i stedet for at de bliver smallere, hvilket szerligt er et pro-
blem ved rgd blok Lindeager. Der skal udfgres ny opstregning af pladserne i forbindelse
med nedgravning af de planlagte affaldscontainere, og BU foreslar at begge dele udfgres
som fremskudt arbejde._ Rambgll falger op.

Pkt. 3. Overblik over ekstra tiltag

I forbindelse med arbejderne i helhedsplanen er der andre arbejder, som det vil veere
hensigtsmaessigt at fa udfert i forbindelse med at der alligevel udfgres arbejder i afdelin-
gen. For beboerne vil det ogsd veere en fordel at f& udfgrt disse arbejder, mens der alli-
gevel er hdndvaerkere i afdelingen.

Treequlve:
Der er lavet beregning for hvad det koster at f& etableret nye traegulve i hgjhuset, da de

mange steder er meget nedslidte og ikke kan slibes mere ned. Der vil i helhedsplanens
arbejder alligevel vaere delvist udskiftning af gulv i forbindelse med etablering af nye
rgrinstallationer. Overordnet vil udskiftningen generere en besparelse og bedre kvalitet
af gulve. I de rgde blokke bliver der lagt nye lyddeempende gulve, da de nuvaerende
gulve udover at veaere nedslidte ikke lever op til kravene ift. lyd og stg@j. I hgjhuset lever
gulvene op til krav om lyd og stgj, men er nedslidte.

Der er afsat belgb pa PPV (langtidsvedligehold for afdelingen), sa mens der alligevel ar-
bejdes i boligerne, vil det vaere lettest at treegulvene ogsa udskiftes. Det vil ggre hand-

vaerkernes arbejde langt lettere og smidigt, da der ikke skal afdaekkes i boligen og udfg-
res tilpasninger i forhold til rgrhuller mv.
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BU spgrger om mindskelse af lyd mellem boligerne i hgjhuset. Det er isaer ved r@rfgrin-
ger mellem etagerne at der er udfordringer med lyd og lugtgener. De bgsninger der vil
blive brugt i rgrene ved renoveringen, vil overholde nye krav ift. lyd og brand.

Dreen foran hgjhuset:

Der har tidligere vaeret udfgrt forskellige lappelgsninger for draen foran hgjhuset, og der
er ikke noget ordentligt draen. Rambgll anbefaler at der udfgres dreen som fremskudt ar-
bejde, sa der ikke opstar for mange uforudsete forhold ndr den store renovering begyn-
der. Dette vil kun vaere foran hgjhuset. Dreaenet skal placeres helt ned til kaelderniveau,
sa der kan blive udfordringer ift. adgangsveje nar der skal udfgres draenarbejde.

Beboerne skal naturligvis orienteres om dette nar udfgrelsen af draen nsermer sig, da
det vil have betydning for adgangsveje mv.

Det aftales at Rambgll far nummer til Leon (tidligere drift) for oplysninger vedr. tidligere
draen. Etablering af draen vil ske som fremskudt arbejde, Rambgll vender tilbage med
hvordan dette arbejde vil forlgbe

Pkt. 4. Snitflader i helhedsplanen arbejder

Rambgll gennemgik overblik over hvor arbejderne i helhedsplanen stopper ift. hvis be-
boerne selv skal male - hvis de gnsker det. Det er kun kgkkener og bad hvor der via re-
noveringen males i hele rummet - i de resterende rum, vil der kun blive malet omkring
vinduerne og hvid farve. Entredgr til opgang udskiftes — og bliver hvid indvendig mod
boligen, og mgrkegrgn ud mod opgangen.’

BU spgrger til, hvordan de nye gulvpaneler i hgjhuset bliver, da de originale dgre og
gulvpaneler i hgjhuset er i teaktrae. Der kommer sandliste mellem gulve/facadepartier
og almindelige hvide fodpaneler mod vaegge.

Pkt. 5. Etablering af individuelle malere for kold/varmt vand

Der er i dag hverken vand- eller varmemalere i afdelingen. Dette forberedes der til i hel-
hedsplanen, med opsaetning af pasrgr, som vandmalerne efterfglgende kan indszettes i.
Farst ndr byggesagen er helt afsluttet opsaettes mélere, da der ikke kan udarbejdes et
fordelingsregnskab med kun delvist opsatte méalere. El-forbruget afregnes direkte med
forsyningen. Malerne skal udskiftes hver 8-10 &r, da malingen med tiden bliver upraecis.

Pkt. 6: Raderetssager
Raderetssager er sat pa stop. Hvis beboer selv udfgrer arbejder i boligen, vil det vaere
for egen regning. Det er ikke muligt for beboerne at benytte vedligeholdelseskontoen.

Der skal afseettes midler til individuelle vand-og varmemalere i afdelingens langtidsbud-
get.

Pkt. 7. Grgn screening

Der gives ca. 6.5 mio. kr. i stgtte til energibesparende tiltag fra Landsbyggefonden. Det
vil vaere omkring 12 mio. kr. man kan spare over tid ift. de forskellige tiltag fx vil der
generelt komme mindre varmetab i bygningerne. Individuel varmemaling vil give ca. 10
% besparelse, fordi beboerne bliver mere opmaerksomme pa deres forbrug. Solceller
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kan etableres p& vaskeri, Rambgll anbefaler at der ikke etableres solceller pd hgjhuset,
idet drift og vedligehold er vanskeligt.

I forhold til vinduerne i hgjhuset bliver dobbeltrammen fjernet, s& der kommer mere
lysindfald til boligerne. Den nuvaerende veegt i hgjhuset skal bevares, og derfor er der
krav til veegten for vinduer. Dette vil blive beskrevet i udbuddet til entreprengren. Der
ma ikke tilfores yderligere veaegt i hgjhuset pga. statik — og der er generelt i projektet en
raekke krav og lovgivning ift. statik og brandforhold, der skal overholdes.

BU godkender den grgnne screening.
Strgm fra solceller vil g8 til feelles udgifter som ventilation, vaskeri mv.
Oversigt over grgn screening sendes med referat. Bilag 01.

Pkt. 8. Gulv/farve pa karme til entredgr

8.1. Typer af treegulv (bgg)

Rambgll viser to forskellige typer af gulv ift. knaster, lak og mathed i lakken. Gulv med
fabrikslak er ca. 15 % dyrere. Rambgll indhenter pris pa fabrikslakeret breedder som en
optionspris fra entreprengren

BU vaelger gulvtype (type 2), hvor der kan ses lidt knaster, hvilket giver gulvet et spil
og liv. Der valges ultramat lak.

8.2. Anbefaling af ens farve pa dor og karm i opgang
Rambgll anbefaler at entrédgr og karm/lysning far samme farve.
I hgjhuset godkender BU at dgr og lysning (karm) f&r samme farve.

Rambgll er opmaerksom pa, som BU ogsa har oplyst, at karme er forskellige i hgjhuset
og de rgde blokke. Der er ikke fundet en Igsning endnu for lysning og dgr i de rgde
blokke. Rambgll fglger op.

Efter mgdet er det aftalt, at ogsa karme og lysninger/gerigter i de rgde blokke far
samme farve som dgren da lysningen med den samme entrédgr vil blive 4-5 cm smal-
lere.

Pkt. 9. Facadefarve pd hgjhuset

Rambgll har haft dialog med kommunen, der har orienteret om at der ikke ma etableres
facade i pangfarver. I Rambglls forslag etableres lette facadepartier pd begge sider (gst-
og vestside) af hgjhuset i en brunlig farve. BU understreger igen, at de er uenige i dette
farvevalg og gnsker en ny drgftelse heraf.

Rambgll er opmaerksom pa altanskillepladerne i sammenlaegningsboliger (mod altansi-
den).

BU spgrger til, hvordan de lette facadepartier patineres med tiden? Glansen vil blive
mere mat med arene, men farven vil vaere den samme. Den praecise glans pa pladerne
kendes ikke endnu. BU henstiller til, at der ikke er for meget glans p& pladerne - en
glans vil naturligt aftage med tiden ift. vind og vejr.

De fremviste plader skal ikke males og er vedligeholdelsesfrit; de vil kunne holde i farve
mv. i hele den levetid, der er for den type af plader.
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Det aftales at der udfgres en prgve pa brunlig facadeplade i prgveboligen.

Hvis BU gnsker at se denne type af facadeplade har Rambgll udarbejdet et lignende pro-
jekt i Valby, pd Gadekaervej, som BU kan kigge p3.

Pkt. 10 Genhusning
BU spgrger til omfanget af, at pavilloner er delvist mgbleret. Rambgll er opmaerksom pa
at beboerne skal have deres egen seng med, hvilket ogsa er blevet drgftet tidligere i BU.

Udbuddet for pavilloner skal sendes ud efter sommerferien, og Rambgll foreslar at der
holdes et BU mgde efter sommer med ‘indretning” af pavilloner som punkt. BU ggr op-
maerksom pa, at der ogsa skal etableres et midlertidigt ejendomskontor i pavillon pd
hundemarken, da der vil vaere meget stgj under renoveringen. Det er tidligere aftalt, at
den skal placeres ved pavillon til midlertidigt faelleshus.

Indretning af pavilloner kommer som punkt til opfglgning

Pkt. 11. Prgveblok

BU har orienteret om at der er plads til entreprengrens containere forrest i affaldsskuret
i forbindelse med arbejder i praveboligen i hgjhuset. Rambgll er opmaerksom pa dette
og afholder byggepladsmgde med entreprengr i Igbet af uge 18.

I prgveboligen forberedes der rgrkasser for at se hvordan de tilpasses rummene, men
der etableres ikke rgr, ventilation.

Prgveboligen og prgvearbejder er til afprgvning af arbejdsprocesser - ogsa ift. miljgfar-
lige stoffer — og for at undersgge hvordan de forskellige Igsninger kan udfgres.

BU spgrger til, hvorndr facadepartier udskiftes (ift. asbestarbejder). Det bliver undersggt
hvordan arbejdsforholdene skal vaere ift. asbest; her vil arbejderne i prgveboligen give
et godt overblik over de eksisterende forhold.

De beboere, der bor i naboopgange, kommer ikke i bergring med de arbejder der kom-
mer til at foregd i boligerne (miljgfarlige stoffer). Arbejderne vil foregd helt i overens-
stemmelse med lovgivningen for den type af arbejder. Handtering af asbest og PCB vil
blive beskrevet i udbuddet til entreprengren- der er omfattende regler og love for hvor-
dan det skal handteres.

I de rgde blokke etableres der et hul igennem gavlen i tagrummet, sa der ikke slaebes
affald igennem opgangen.

For prgvearbejder i rgd blok, er der i gjeblikket udbud, og det forventes der kommer
pris fra entreprengr/hdndvaerker omkring 10 maj.

Rambgll skal kigge p&, hvad der kan veere af Igsninger for bevaring af skabe i forbin-
delse med etablering af de nye gulve. Erfaringer og udfgrte Igsninger fra prgveboligen
vil blive implementeret i projektet.

Rambgll undersgger i prgveboligen hvad der kan lade sig ggre ift. at bevare de originale
indbyggede skabe.

Der sendes varslinger ud til beboere fredag d. 27. april.
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Pkt. 11. Referater, beboerinformation/Byggenyt
Rambgll foreslar at informationsskrivelse fremover kaldes Byggenyt eller lign. da fasen
snart overgar til, at der konkret bliver bygget/renoveret i afdelingen.

Pkt.12. Tidsplan:

Den overordnede forventede tidsplan er:

Udarbejdelse af udbudsprojekt (stort udbud):
1. april 2024 - 15. september 2024.

Kvalitetssikring, granskning og godkendelse af udbudsprojekt:
15. september 2024 - 26. november 2024.

Projekt sendes i preekvalifikation/udbud for at finde en entreprengr:
Ultimo november 2024.

Frist hvor entreprengren skal aflevere (licitation):
Primo maj 2025.

Godkendelse af skema B, dvs. godkendelse af budget p8 afdelingsmgde:
September 2025.

Byggestart:
Oktober 2025.

Tidsplanen er en forventet tidsplan sddan som projektet ser ud nu. Der kan ske uforud-
sete heendelser, der kan have betydning for tidsplanen.

Pkt. 13. Evt.

BU spgrger til hvis mgbler braser sammen nér de skal flyttes, fordi de er for vakkel-
vorne. Flyttefirmaet, der er tilknyttet genhusningen, kommer typisk og foretager besig-
tigelse inden der skal flyttes. Hvis der er mgbler, der vurderes at vaere for vakkelvorne,
skal beboere selv flytte dem, da flyttefirmaet ikke vil tage ansvar for dem.

Naeste BU mgde aftales til 6. juni kl. 18.30 - hos BO-VEST

Punkter til beboerinformation:

- Nye gulve

- Snitflader i HP’ og beboerarbejde/malerarbejde. Hvis man vil szette i stand - ma
man selv arrangere det og finde logi for egen regning under istandsaettelse (genhus-
ning kan ikke forlaenges til dette formal)

- Vedligeholdelses konto fa@lger lejlighed; der bliver ikke rgrt ved vedligeholdelseskon-
toen

- Beboernes eget ansvar at flyttevakkelvorne mgbler
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