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Lejligheder
Ombygning af lejligheder

Alle lejligheder i Toften renoveres. Renoveringen indeholder:

• Nye badeværelser
Ny indretning, fliser og inventar.

• Nye Køkkener, inkl. hårde hvidevarer
Ny indretning, skabe, borde, vask og hårde hvidvarer.

• Ombygning
Ny indretning af boliger. Bad og køkken flytter plads.
Indretning af boligype A2 og A3 ændres ikke.

• VVS, sanitet og afløb
Alt VVS, sanitet og afløb i boliger nedrives og erstattes med nyt.

• Balanceret ventilation
Alle boliger får balanceret ventilation, som giver bedre luftkvalitet og 
mindre fugtig luft.



Tilgængeligheds-
boliger

Boliger med niveaufri adgang

Der etableres 11 boliger med øget tilgængelighed:

• Nye badeværelser
Ny indretning, fliser og inventar.

• Nye Køkkener, inkl. hårde hvidevarer
Ny indretning, skabe, borde, vask og hårde hvidvarer.

• Ombygning
Ny indretning af boliger. Bad og køkken flytter plads.

• VVS, sanitet og afløb
Alt VVS, sanitet og afløb i boliger nedrives og erstattes med nyt.

• Balanceret ventilation
Alle boliger får balanceret ventilation, som giver bedre luftkvalitet og 
mindre fugtig luft.

• Ny facade, indgang
Der etableres kørestolvenlig adgang fra terrassen.

• Terrænregulering
Terrænet foran boligerne hæves, så der skabes niveaufri adgang til 
boliger.



Udvendige
Udvendige bygningsarbejder

• Renovering af facader. 
Gamle ødelagte mursten udskiftes med nye tilsvarende mursten inkl. 
reparation af fuger.

• Efterisolering af gavle. 
Nye gavle opmures med nye sten og bagvedliggende isolering. Nye 
mursten matcher Toftens mursten.

• Nye kældernedgange
Kældernedgange nedrives og erstattes med nye kældernedgange ifm. 
efterisolering af gavle.

• Hulmursisolering
Ydermure ved 2. sal er i dag opbygget som hulmur. Hulmuren
efterisoleres ved indblæsning af granulat.  
Hulmursisolering er støttet arbejde og en del af den grønne screening.

• Nye vinduer i hele ejendommen
Alle vinduer i Toftens bygninger udskiftes med nye vinduer med 3 lags 
glas, som isolerer bedre. 
Udskiftning af vinduer er ikke en del af Skema A.



Altaner
Nye altaner

• Nedrivning af altaner
Alle betonaltaner nedrives.

• Nye indeliggende altaner
Nye betonaltaner med lodrette spor. Altaner består af en dyb del, som er 
foran skydedøren og en smal del foran vinduet. Mellem stue og altan er 
der glasfacade fra gulv til loft og brystning i 80 cm højde.

• Nye altaner mod garden
Ifm. med nye støjvægge, nedrives indeliggende altaner på støjmuren. 
De indeliggende altaner erstattes med nye altaner mod gård i alle 3 
etager. Det betyder, at alle boliger får en altan.

• Franske og spanske altaner
Franske og spanske altaner får nye lakerede stålværn. Nedslidte
betongulve erstattes med nye eller renoverede betongulve.



Udearealer
Landskabsprojekt

• Nye terrasser
Boliger med øget tilgængelighed får nye terrasser med kørestolvenlig
terrassedør. Terrasser indeholder nye blomsterkasser og læhegn af træ i
1,8 meters højde.

• Ophold
Eksisterende opholds arealer beholdes. Der etableres et nyt opholds

område I gårdum mellem bygning 1 og 3.

• Leg
Legeområde etableres i gårdområde mellem bygning 1 og 3. Der vil bl.a. 
være fugleredegynge, legehus og rutsjebane.

• Beplantning
Der etableres grønne zoner med beplantning langs sti og græsplæner.

• Belysning
Der opsættes belysning langs nye stier til boliger med øget
tilgængelighed.



Renovering af tag
Udskiftning af tag

• Nyt naturskifer tag
Alle tage nedrives og bortskaffes da de indeholder asbest. Nye 
tagoverflader vil bestå af sort skifer med lang levetid.

• Ny isolering i tagrum
Isolering i tagrum indeholder asbest. Derfor fjernes isolering og erstattes
med ny, tykkere og bedre isolering.

• Asbestsanering
Alle tagrum renses for asbest efter at tag og isolering er fjernet.

• Solcelleanlæg
Sammen med ny tagoverflade, etableres nye solcelleanlæg, som er 
integreret i skifer taget. Solcelleanlægget skal generere strøm til det nye 
ventilationsanlæg.
Solcelleranlæg er støttet arbejde og en del af den grønne screening.



Opvarmning

Nyt varmesystem

• Udskiftning af varmesystem
Alle varmerør i boligen udskiftes. Ifm. nye gulve føres varmerør i
gulvet. Der vil ikke være synlige lodrette varme rør i boligen efter
renoveringen.

• 2-strengsanlæg
Nye radiatorer opsættes som 2 strengsanlæg.

• Nye radiatorer
Alle boliger får nye og større radiatorer, som er mere energieffektive.



Udskiftning af gulve
Gulve skiftes i hele boligen

Trægulve består i dag af bøgeparket i stuen og fyrtræsgulve i

boligens værelser og køkken. Alle gulve i boligen nedrives og 

sendes til genbrug. 

Nye gulve af egetræ lamelparket lægges med 50 mm isolering

i alle boligens værelser, stue og køkken, for at minimere gener

fra støj og træk.

I forbindelse med udskiftning af gulve føres nye skjulte

installationer til varme og el-installation til ny ekstra

stikkontakt i stuen.

I badeværelset lægges nye klinker.



Genhusning
• Etapemøder

• Indkaldes blokvis
• Orientering om proces og 

tidsplan
• Personlig hjælp
• Individuelle krav og ønsker

• Vaskeri
• Genhuses man i en afdeling 

uden vaskeri, vil der blive tilbudt 
anden mulighed for at vaske og 
tørre tøj i genhusningsboligen.

• Pjece
• BO-VEST har lavet en pjece om 

midlertidig genhusning.



Økonomi –
ved skema A

Samlede omkostninger:

131 millioner kroner

Huslejekonsekvens:

Stigning på 14.3%



Samlede omkostninger:

169 millioner kroner

Huslejekonsekvens:

Stigning på 19,3%

Stigningen skyldes inflation og indeksregulering 

samt renteforhøjelser, som er indregnet i de 

samlede omkostninger.

Der er mindre stigning som følge af nedenstående:

Projektændringer:

Alle trægulve i boligen udskiftes

Der etableres ekstra stikkontakt i stuen 

Alle vindues- og altanpartier i boligen skiftes

Økonomi –
ved skema B



Økonomi- samlet overblik 



Tidsplan
Der startes med bygning 6, og herefter fortsættes med bygning 5.

Afhængigt af projektets fremdrift kan der ske ændringer i rækkefølgen 
efter bygning 5, men det vil altid blive varslet med mindst 3 måneder.



GenhusningPlantegninger med adresser bliver lagt på hjemmesiden



Spørgsmål?



Afstemningstema

Beboermødet skal tage stilling til om skema B kan godkendes med en 
huslejestigning på 19,3%

Ved ja:  Projektet igangsættes på betingelse af boligorganisationens, 
  kommunens og Landsbyggefondens godkendelse.

Ved nej: Boligorganisationen skal sammen med kommunen vurdere om 
 der skal ske ny afstemning om revideret projekt, eller om 

  projektet alligevel skal igangsættes som foreslået.
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