Referat for Helhedsplanudvalgsmade 117

8. september 2024 klokken 17-19 i bestyrelseslokalet pa ejendomskontoret.

Deltagere:

e Birthe Y. Nielsen, GAB

e Steen Sgndergaard, GAB

e  Kristian Mikael de Freitas Olesen, GAB
e Steen Sahl @stergaard, GAB

e Ervin Olsen, GAB

e Jesper Lohse Jgrgensen, observatgr

e  Benny Klausen, observatgr

e Vinie Hansen - formand, VA, BO-VEST
e Jens Ellesge Olsen, VA, BO-VEST

e  Kristian Overby, (KRO) — projektleder, BO-VEST

e Kenneth Skaning Fuglsang (KSF) — ejendomsleder, BO-VEST - afbud
e Dorte Tgnder (DOT) — projektassistent, referent, BO-VEST

e  Berit Djarling — beboerkoordinator, BO-VEST

e  Carina Seifert — kommunikation, Gaihede

Fra radgiver:

e  Christian Lang (CL) — projektleder, NOVA5
e Conrad Seibak Kongstad — tilsyn og projektopfglgning, NOVAS - afbud
e Maria Schoelzer — praktikant, NOVA 5 - afbud

DAGSORDEN

Punkt 1: Godkendelse af dagsorden for HPU 116

1.1 Godkendelse af dagsorden
Tilfgjede punkter er noteret under eventuelt.

Mgdet blev indledt med en praesentation af Carina Seifert, der fremadrettet vil skrive Byggeposten.

Punkt 2: Kommunikation, information, arrangementer m.v.

2.1 Byggeposten og renoveringshjemmeside

Udkast til Byggeposten
Kristian Overby oplyst, at der er en ny Byggeposten pa ve;j.

Forslag til kommende Byggeposten
- Fugtmalere. Hvad ggr beboerne, nar fugtmaleren giver besked? Hvem ringer man til? Opdatering af
beboermanual.
- Parkeringsplads B og A

Side 1 af 9



- Status pa genhusning og hvad vi ggr med tomgangsboliger efterhanden som de ikke er relevante til
genhusning leengere.

2.2 Beboerhenvendelser

Beboerhenvendelse omkring parkeringsplads og belysning i Skraent

1. Skraent 1 efterlyser en handleplan for hvornar der bliver permanent og stabilt belysning i straedet og pa
parkeringspladsen ved Skraent 1 og Skraent 3.

Hvad og hvem forsinker arbejdet med at sikre permanent og stabil belysning i streedet og
parkeringspladsen?

2. Skraent 1 efterlyser en handleplan for hvornar den endelige og laenge planlagte nye belysning med nye
lamper pa parkeringspladsen bliver etableret.

Hvad og hvem forsinker arbejdet med de nye lamper pa parkeringspladsen?

Punkterne blev ikke behandlet. Kristian Overby vil fremsende skriftligt svar til HPU.

2.3 Abent Hus

2.4 Informationsmgde / beboermgde

Punkt 3: opfglgning fra sidste mgde
Se radgivers prasentation.

Undertryksanlaeg (UTA’er)/udluftning i krybekaelder

En deltager har vaeret i dialog med Bunch og har nogle opfglgende punkter, der gnskes belyst af NOVAS.
Deltagerens skriftlige henvendelse med henvisninger til Bunchs tidligere notater og spgrgsmal er rundsendt
til deltagerne forud for mgdet og vedleegges dette referat. Henset til at henvendelsen fgrst blev modtaget
spndag forud for mgdet tirsdag, sa havde der ikke veeret tid til at vurdere spgrgsmalene og det blev derfor
aftalt, at der gennemfgres et szerskilt mgde med deltagelse af medlemmer fra GAB og HPU, hvor punkterne
vil kunne besvares og hvor man kan behandle data for fugtighed. Flere deltagere gnskede at deltage pa et
sadant mgde.

Christian Lang praesenterede malerdata (relativ fugtighed og temperatur) fra krybekeaeldrene i Skreent 1 — 3
og oplyste fglgende vedr. status for disse krybekzeldre:
- UTA’erne kgrer, hvilket blev tjekket i uge 40.
- Dereringen tegn pa synlig fugt i 4 af de 8 krybekaldre. Overflader er tgrre og der star ikke noget
vand i sandet (mange steder er sandet knas tgrt, hvor der fgr renoveringen nogle steder stod vand).
Det blev tjekket den 08-10-2024 ved besigtigelse i krybekaeldrene.
- Der er synlig fugt ved gavllemme og udluftningsriste. Dette som fglge af kondens og forventeligt.
- Nogle af de monterede fugtmalere i krybekaeldrene viser en relativ luftfugtighed pa 90-100%. Der
er derfor tvivl om malingernes rigtighed og der udfgres derfor kontrolmalinger. Brunata er blevet
bedt om at hange kontrolmalere op. Dette gg@res i uge 42.
Nogle malere giver ikke signal. Brunata er leenge blevet bedt om at skifte disse ud. Udskiftning vil
blive foretaget i uge 42.
- De gvrige malere viser en relativ fugtighed pa omkring 55-75%. Dette svarer til den fugtighed, der
opleves i krybekzeldrene.
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Som tilbagemelding pa deltagerens henvendelse oplyste Christian Lang, at NOVAS5 mener ikke, at de har
tilbageholdt oplysninger for Jonas Kolbe fra Bunch, men det er beklageligt, at de ved den fgrste
rapport ikke har fanget hans formulering om, at UTA’er ikke er idriftsat i krybekaldrene i Skreent
1-3. Formuleringen er viderefgrt til efterfglgende rapporter, hvilket er en fejl.

NOVAS har oplyst overfor Jonas Kolbe, at der har vaeret udfordringer med at fa idriftsat UTA’erne.
Dette er stadig tilfeeldet ved nogle af A-boligerne.

Christian Lang oplyste videre, at der fortsat arbejdes pa at fa det korrekte dataoutput fra den
overvagning, der udfgres pa ventilationsanleeggene. Dette er muligt pa alle anlaeg bortset fra dem,
der sidder i Al-siden af A-boliger.

Der opsattes nye malere i Over for at sikre, at forhold i den del af renoveringen svarer overens
med de malinger, der er i etape 1.

NOVA?S har tidligere drgftet med Jonas Kolbe omkring overvagningen af ventilationsanlaeggene ud
fra hvilke alarmvaerdier, der skulle afsaettes.

Deltager, der havde sendt henvendelsen er bekymret for, om man fremadrettet kan dokumentere, at man
har undersggt forholdene Igbende. Hans forventning er, at der dokumenteres rettidig omhu ikke mere end
det.

Christian Lang oplyste, at man har forsggt at efterleve rapporter fra Bunch. Pa nuvarende tidspunkt kan
man ikke fa alarmkald fra overvagningen pa ventilationsanlaaggene. Man kan fx ikke fa besked, hvis en
beboer slukker ventilationen/har meget fugt.

Deltageren, der havde sendt henvendelsen, spurgte til, om Bunch ikke skulle genoverveje data sammen
med oplysning om, at UTAer har veeret i funktion?

Vinie Hansen udtrykte ros til den deltager, der havde gennemgaet Bunchs rapporter og lavet den skriftlige
henvendelse med opsamling fra rapporterne.

Pergolaer over asfaltsti i Galgebakken Over og Neder
Beslutning fra sidste HPU: GAB vil se pa det og evt. bede beboerne om at en tage beslutning pa
beboermgdet den 17. september.

En deltager fra GAB meddelte, at beboerne pa beboermgdet har truffet beslutning om at de gnsker, at
pergolaerne genopfgres.

En deltager mente ikke at beboermgdet var tilstraekkeligt oplyste til at traeffe beslutningen.

Ovenlysvinduer i Vester og ovenlysstyring fremadrettet

Christian Lang foreslog, at I@sningen for styring af ovenlysvinduer fra @ster bliver med ”abne-/luk-
/stopknap. Lgsning bliver med regnsensor og uden temperaturfgler. Lgsning med tvangslukning ved
stromafbrydelse vil medfgre en stgrre gkonomi, da det vil kraeve en backup Igsning med batteri.
Styreboks monteres ude ved el-tavlen. Driften er pa sigt bedst tjent med en enkel Igsning.

Side 3 af 9



Christian Lang oplyste, at man ikke har overblik over, hvor mange steder, der er fejl pa ovenlysstyringen.
Dette skyldes, at fejlene er indrapporteret pa forskellig vis.

Kristian Overby bemaerkede, at den foreslaede styring bgr vaere udgiftsneutralt eller maske billigere.
Beslutning: Christian Lang vil sige til entreprengren, at man kan fortsatte med det gamle system, hvis de

ikke vil lave det foreslaede system (abne-, lukke-, stopknap) til samme pris.

Christian Lang oplyste, at Velux har anerkendt fejlen pa kuppelvinduet i Vester og Torv. De vil derfor
montere nye beslag, hvorved vinduet kun kan dbne i en mindre vinkel. Velux er allerede gaet i gang med
udskiftningen i de fgrste boliger.

Trapper til Trippendalsstien
Radgiver gennemgar landskabsarkitektens forslag, hvis det er klart

Christian Lang henviste til praesentationen, hvor man kan se landskabsarkitektens forslag til ny trappe
overfor Neder 905 og ny trampe og rampe ved Over 933. Forslaget til de to trapper blev positivt modtaget

Beslutning: Kristian Overby oplyste, at emnet vil blive behandlet pa naeste m@de og at radgiver forinden
indhenter en pris.

Skimmelbehandling af skure i Vester
Orientering om status pa sagen

Christian Lang oplyste, at handlingsplanen er, at Enemaerke & Petersen planlagger og omdeler varslinger
for at foretage skimmelsaneringen. Der er udpeget 3 skure, hvor der laves fgrste prgvesanering. Der er tale
om skure, der ved besigtigelse viste stor skimmelforekomst, middel skimmelforekomst og meget lidt
forekomst. Der vil formentlig blive foretaget forskellige behandlinger alt efter omfanget
skimmelforekomsten. Efter behandlingen vil der stadig kunne forekomme misfarvninger pa traeet, men
selve skimmelsporene vil blive drabte. Der drejer sig om ca. 50 skure i Vester ulige.

Punkt 4: Tekniske anliggender
Se radgivers praesentation.

Trafik og adgang

Forbedrede forhold pa streedesti og parkeringsplads i Vester

Fjernelse af jernpladevejen og midlertidige parkeringspladser
o @nskes grussti langs jernpladevej bevaret?

Overgang imellem Skraent og Mark

Adgang til autoklub

Oversigtskort for den 7. oktober — 21. oktober

Christian Lang oplyste, at parkeringspladsen ved Neder snart lukker i sin helhed (fra den 21. oktober) og vil
blive inddraget til byggeplads. Der vil blive lavet en gangpassage pa nordsiden af A-boligerne i Neder.
Selvom omradet inddrages til byggeplads, sa vil flyttebiler stadig fa adgang til at kgre ind. Dette vil ske pa
samme vis, som det blev Igst, da Over skulle flytte ud.
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Deltagere udtrykte grundig kritik rette mod Enemaerke & Petersen grundet manglende information til
beboerne og utilstraekkelig skiltning i forbindelse med deres aendringer af byggepladsen/adgangsvejene pr.
7. oktober. Der blev opfordret til, at Enemzerke & Petersen sgrger for at tage hensyn til, at beboerne skal
kunne faerdes i afdelingen, inden de indretter til deres byggeplads. Det har stor betydning for beboerne, at
de kan finde rundt i afdelingen og at de gangbesveaerede kan komme rundt med rollator. Det samme er
geldende for personer, der kommer ude fra og skal rundet i Galgebakken.

En deltager oplyste, at beboerne fgrst mandag den 7. oktober kl. 14:12 fik SMS med oplysning om a&ndrede
adgangsveje. Der manglede en beklagelse af det sene varsel. Der blev opfordret til, at der fremadrettet
varsles pa forkant.

En beboer har henvendt sig med forslag til, at adgangsvejen ved Skraent laegges pa den vestlige yderside af
Skreaent i stedet for via streedet. Dette undersgges naermere.

Der blev fremfgrt fordele og ulemper ved at laegge adgangsvejen ved Skraent via henholdsvis streedet og via
Grgnningen. Der var et gnske om, at evt. adgangsvej via Grgnningen bliver bred (2 meter).

Beslutning: Der fremlaegges en praesentation pa naste mgde, hvor fordele og ulemper ved adgangsvejen
ved Skraent fremlaegges.

Oversigtskort fra den 21. oktober
Det sidste af parkeringsplads B inddrages til byggeplads.

Oversigtskort fra den 25. november

Der laves interimsparkeringspladser pa gstsiden af @ster 9 og 10.
Sgnders parkeringsplads indtages den 03-03-2025.

Det forventes, at parkeringsplads C kan afleveres fra medio marts 2025.

En deltager foreslog, at der ved indkgrsel A laves flere parkeringspladser pa det kileformede graesareal.

En deltager papegede, at det er uhensigtsmaessigt, hvis man lukker parkeringsplads A ved Sgnder inden
man abner parkeringsplads C. De fremviste oversigtskort viser, at parkeringsplads A overtages af
byggesagen den 03-03-2025 og f@rst den 17-03-2024 afleveres parkeringsplads C. Altsa vil der med disse
frister veere 14 dage med fzaerre parkeringspladser.

Trafik og adgang — Vester og jernpladevej
Christian Lang oplyste, at der er udfgrt asfaltlapninger og fliser fra straeder for at forbedre forhold pa
streedesti og parkeringsplads i Vester.

Han spurgte, om grussti langs jernpladevej gnskes bevaret og svaret var, at denne gnskes bevaret.
Autoklubbens bygning vil blive inddraget i byggepladsomradet fra den 21. november.

Han forslog, at keramikovnen flyttes over i varmecentralen syd for Vester 2. Der var enighed om at det er
en god lgsning for nu. Der fremsendes kontaktoplysninger til det firma der senest har flyttet ovnen.

En deltager spurgte til, hvorledes jord til vikingelegepladsen handteres. Christian Lang oplyste, at han har
veeret i dialog med en person fra Elverdal og meddelte, at de ikke ved, hvornar de kan lave det. Christian
Lang oplyste, at hvis Elverdal kommer senere, sa kan han ikke komme via jernpladevejen, men de vil kunne
fa adgang via E&P’s hovedbyggeplads, hvis det skulle blive ngdvendigt.
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Parkeringspladser

Christian Lang oplyste, at parkeringspladsen ved indkgrsel B (Neder) inddrages i sin helhed til byggeplads
fra den 21. oktober. Der vil blive lavet ekstra parkeringspladser syd for Sgnder pa parkeringsplads A. Der
henstilles til, at handvaerkere ikke parkerer ved Sgnder.

Han spurgte til, om kompostpladsen i Sgnder gnskes bevaret eller nedlagt for at give flere
parkeringspladser.

Beslutning: Man beholder kompostpladsen sa laenge som muligt, men den kan blive mindre.

@nskes der ekstra parkering i Vester? —i sa fald kan jorddepotet inddrages

Beslutning: Man skrumper kompostpladsen nu. Radgiver har mandat til at flytte sten der pt. Ligger pa
parkeringspladsen nord for Vester og Torv. Disse placeres i en bunke i hjgrnet mellem GI. Landevej og

Herstedvesterve;j.

En deltager foreslog at man ikke maerkede 4 parkeringspladser op til elbiler ved Skraent. Dialog herom tages
i andet fora.

En deltager spurgte til om det var byggesagen der havde placeret delebilspladser. KRO oplyste at dette var
ejendomskontoret.

Gennemgang af varmeinstallationer i etape 1
Forelgbig status pa Thorsens gennemgang af varmeinstallationer i etape 1.

Forbrugstal fra Albertslund Forsyning pa etape 1
Punktet blev ikke behandlet. Det behandles pa naeste mgde.

DKTV manglende adgang til byggeplads efter arbejdstid

Det sker for ofte at beboerne ma vente til dagen efter med igen at fa forbindelse nar tv og internet
afbrydes af den ene eller anden grund. Arsagen er at DKTV ikke kan komme til det de skal rode med og ma
vente til dagen efter nar der er nogen der kan lukke dem ind eller pa anden made veere behjzelpelig.

Ved afbrydelsen i eftermiddags er meddelelsen fra DKTV:

"26. september 2024, kl. 17:44

Grundet strgmafbrydelse i din forening, er der i gjeblikket driftsforstyrrelser pa bredband og telefoni.

Da vi ikke har de relevante nggler til releeet, er det ikke muligt for os at fa Igst i dag. Fejlretning fortsaetter i
morgen tidlig. Vi beklager ulejligheden."

En deltager papegede, at DKTV skal have en nggle, sa de kan komme til deres udstyr.

Kristian Overby oplyste, at han ville tage emnet op pa det kommende byggemgde dagen efter.
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Punkt 5: Status pa genhusning
Punkt 6: @konomiske anliggender

Punkt 7: Nyt fra eksterne interessenter, radgivere m.v.

Punkt 8: Tidsplan

Punkt 9: Proces og organisation.

Punkt 10: Myndigheder (Landsbyggefonden, kommunen m.v.).D
Punkt 11: Eventuelt

Belysning i omradet
Der blev opfordret til at der kommer en udmelding omkring lys. Dette blev ikke behandlet pa mgdet.

Der er en udfordring med vandskader i nogle boliger. Hvad er det, der sker?
Kristian Overby oplyste, at han vil fremsende svar til HPU.

Neerved-ulykke — flyvende asfaltstykke
Der er nedfaldet et stgrre stykke asfalt i Galgebakken Torv. Det er flgjet hen over tagryg og ind i straedet
hvor det har ramt en teknikdgr. Der er heldigvis ikke kommet nogen til skade.

Der har veeret dialog med tilknyttede arbejdsmiljgkoordinator og entreprengren siden da — der udestar, at
der laves en information til beboerne.

Der var kritik af at der ikke er rettet henvendelse til de bergrte fra byggeledelsen til de bergrte beboere
umiddelbart efter haendelsen. Kristian Overby lovede at tage fat i den beboer hvis bolig var blevet ramt.

Som opfelgning pa sagen har sikkerhedsradgiveren kommet med en rakke anbefalinger til hvordan der
undgas at noget lignende kan ske. Der vurderes at veere tale om en meget uheldig og sjeelden haendelse,
som ikke forventes at ske igen. Men risikoen vil blive reduceret hvis hastigheder overholdes pa
arbejdskgretgijer, veje vedligeholdes og renholdes. Dette vil der vaere gget fokus pa.

Hvis beboerne oplever at der fortsat kgres steerkt, ma i gerne tage fat i Kristian Overby, sa det kan
indskaerpes overfor entreprengren. Tilfeelde fra efterfglgende dag med hgjt, bredt laes af tsmmer der ikke
var suret fast til frontlaesser er indskzerpet overfor entreprengren og indarbejdet i
sikkerhedsmgdereferatet.

En deltager fra GAB naevnte at de har sendt besked til BO-VEST 23/9, men har ikke hgrt noget derfra.
Utilstedeligt. Ville pnske, at de havde modtaget svar samme dag. De har kontaktet politi og arbejdstilsynet,
som ikke gik ind i sagen. lkke i orden.

Punkt 11: Naeste mgde
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5. november 2024 kl. 17 — 19 pa ejendomskontoret

Bruttoliste igangvaerende sager til beslutning

Bruttolisten er opdateret 18/6/24

Emne

beskrivelse

Beslutning

Hvem beslutter

Hvornar

Trappesag

Udskiftning af de
trapper der er
monteret i forkert
dimension

HPU gnsker
trapper udskiftet
til trapper i rette
stgrrelse

Tvistesag
igangsat
med E&P

Radgivers fejl /
mangelliste til beboere

For at undga at fejl /
mangler der allerede
er i proces ogsa skal
registreres af beboere

Christian Lang
kigger pa det
Dette pagar, men
Christian Lang
mener at det er
en ekstra
radgiverydelse

Gulvvarme — app Igsning

En beboer har gnsket
en app til styring af
gulvvarme. KRO har
oplyst at det ikke er
pa tegnebraettet pt

Ventilationsanlaeg og
emhaettes samspil

Skal beboere der
udskifter emhaetter
via installationsret
ga@re noget seerligt?

Hojde pa pergolaer

Rottespeerre i nye
kloaker?

Kenneth F. Skaning
Fuglsang er ved at
afdaekke, hvor
greensen gar mellem
HOFOR og
Galgebakken, i forhold
til drift af kloakker.

Emheaetter

Lgsning for at
stgjdeempe emhaetter
gnskes

Der skal ses pa
om der kan ggres
noget

2. halvar
2024

Film om renoveringen

Der er blevet foreslaet
at lave en film om
renoveringen.

2. halvar
2024

Skimmel i skure i Vester

Der pagar fortsat
dialog med
entreprengr om hvem
der skal udbedre

2. halvar
2024

Forsgg med varme /
ventilation

Der pagar forsggi 3
boliger

2. halvar
2024
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Elastiske Fuger spraekker

Radgiver er dialog

2. halvar

med producent af 2024
fugemateriale
Korrespondanceafbrydder | Der skal afklares 2. halvar
ved trappe i reekkehuse hvordan der kan 2024

installeres en god
Igsning med
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Undertryksanleeg/udluftning i krybekaelder

Status pa krybekalderene i Skraent 1-3

UTA’erne kgrer — Conrad tjekkede i sidste uge

Der er ingen tegning pa synlig fugt i 4 af de 8 krybekeeldre. Overflader er tgrre og der star ikke noget vand i sandet (mange steder er sandet
knas tert, hvor der fgr renoveringen nogle steder stod vand) — Christian kravlede igennem krybekaldrene i dag

Der er synlig fugt ved gavllemme og udluftningsriste — dette er kondens og forventeligt.

Der er maler som giver et misvisende resultat — Brunata er blevet bedt om at haenge kontrolmalinger op. Dette g@res torsdag i naeste uge
Nogle maler giver ikke signal. Brunata er laenge blevet bedt om at skifte disse ud. Dette ggres torsdag, i naeste.

De gvrige maler viser en relativ fugtighed pa omkring 55-75%, og sadan fgles det ogsa.




Undertryksanleeg/udluftning i krybekaelder

Maledater i krybekzeldre
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Undertryksanlaeg/udluftning i krybekaelder

Tilbagemelding pa henvendelse

NOVAS5 mener ikke at vi har tilbageholdt oplysninger for Jonas Kolbe, men det er beklageligt at vi ikke har fanget den formulering han men
henvisning til at UTA’er ikke er driftsat i krybekaeldrene i Skraent 1-3. Vi har oplyst ham om, at der har vaeret udfordringer med at fa idraeftssat
UTA’erne — og dette er der stadig ved nogle af A-boligerne.

Fremtidig strategi
Omfang i Skraent er iht. anbefaling fra Jonas Kolbe.

Der arbejdes forsat pa at fa det korrekte dataoutput ud fra den overvagning som ggres pa ventilationsanlaeggene (Dette er muligt pa alle
anlaeg bortset fra dem som sidder i Al-siden af A-boliger.

Der opsaettes nye maler i Over, for at sikre forhold i den del af renoveringen, svare overens med de malinger vi har i etape 1.

Vi har tidligere drgftet med Jonas Kolbe omkring overvagningen af ventilationsanlaeggene ud fra hvilke alamer-vaerdiger der skulle afsaettes.



Pergolaer over asfaltsti i Galgebakken Over og neder

Der er tidligere fra en beboer foreslaet at lade disse 2 pergolaer udga.




Ovenlysvinduer

Lgsning bliver fra @ster med “abne-/luk-/stopknap. Lgsning bliver med regnsensor og uden temperatur-fgler.
Lesning med tvangslukning ved strgmafbrydelse vil medfgre en stgrre gkonomi da det vil kraeeve en back-up Igsning med batteri.

Styreboks monteres ude ved el-tavlen, da der ikke var et gnske, at den blev monteret i hgjskabet (markeret med bla pil nedenfor)
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Trappe til Trippendalsstien

Afventer Eva




Trappe til Trippendalsstien

Ny trappe overfor Neder 905 Ny trampe og rampe ved Over 933
e Sy | Ny o Wy gy VY
. . L_F6/g . t'
; .f. 2 ...‘. ‘

15 cm

Boligstreede
Ny trappe
cm

Brostenskant Asfalt




Skimmel i skure i Vester Ulige status

Handlingsplanen er nu, at E&P planlaegger og omdeler varslinger for at foretage
skimmelsaneringen.

Der er udpeget 3 skure hvor der laves f@rste prgve-sanering.

Der vil formentlig blive foretaget forskellige behandlinger alt efter omfanget
skimmelvaeksten.

Efter behandling vil der stadig kunne forekomme misfarvninger pa traeet, men selve
skimmelsporene vil blive draebt




Oversigtskort — 7 oktober — 21 oktober
, S

Parkeringsplads ved Neder vil snart (21 oktober) i sin

helhed blive inddraget til byggeplads. Der vil blive lavet
en gang-passage pa nordsiden af A-boligerne i Neder.

Selvom omradet inddrages til byggeplads, vil flyttebiler
stadig fa adgang til at kgre ind — pa samme vis som det

blev Igst da Over skulle flytte ud.
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Oversigtskort — fra d. 21 oktober

Forventer at parkeringsplads C kan afleves medio marts

2025
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Oversigtskort — fra d. 25 november

Forventer at parkeringsplads C kan afleveres medio marts
2025.

Der laves interimsparkeringspladser pa gstsiden af @ster
90g 10

Senders parkeringsplads indtages d.3 marts 2024.
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Trafik og adgang — Vester og jernpladevej

- Forbedrede forhold pa straedesti og parkeringsplads i Vester
- Der er udfgrt asfaltlapninger og fliser fra straeder

- Fjernelse af jernpladevejen og midlertidige parkeringspladser
o @nskes grussti langs jernpladevej bevaret?

- Overgang imellem Skraent og Mark
- Er under udfgrelse. Beboer i Skraent er utilfredse med

adgangsvejen igennem deres streeder.
- Adgang til autoklub

- Det forsldes at keramikoven flyttes over i
varmecentralen syd for Vester 2.

- Autoklubbens bygning vil blive inddraget i
byggepladsomradet fra d.21 nov.

13



Parkering
Parkeringsplads ved indkgrsel B (Neder) inddrages i sin helhed til byggeplads fra d.21 november
Der vil blive lavet ekstra parkeringspladser syd for Sgnder

Der henstilles til, at Handvaerker ikke parkerer ved Sgnder

@nskes kompost-pladsen i Sgnder bevaret eller nedlagt for at give flere P-pladser?

@nskes der ekstra parkering i Vester ? —i sa fald kan jorddepotet inddrages

Evt. parkering pa gamle jorddepot

'L,l_?: o

Ekstra pladser syd for Sgnder

- ; -
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Gennemgang af varmeinstallationer i etape 1

Thorsen VVS gennemgang

Teknikeren er i fuld gang, og oplyser at det generelt gar fint og fikser de ting som er muligt, og afrapportere
de forhold som E&P skal udbedre. Vi har ikke faet rapporterne ind endnu, men Thorsen VVS vil sende dem
i nogle mindre portioner til os

Forbrugstal fra Albertslund Forsyning pa etape 1 (KRO)



DKTV manglende adgang til byggeplads efter arbejdstid

Henvendelse fra IT-udvalget:

Det sker for ofte at beboerne ma vente til dagen efter med igen at fa forbindelse nar tv og internet afbrydes af
den ene eller anden grund. Arsagen er at DKTV ikke kan komme til det de skal rode med og ma vente til dagen
efter nar der er nogen der kan lukke dem ind eller pa anden made veere behjzalpelig.

Ved afbrydelsen i eftermiddags er meddelelsen fra DKTV:
"26. september 2024, kl. 17:44
Grundet stremafbrydelse i din forening, er der i gjeblikket driftsforstyrrelser pa bredband og telefoni.

Da vi ikke har de relevante nggler til relaet, er det ikke muligt for os at fa Igst i dag. Fejlretning fortseetter i
morgen tidlig. Vi beklager ulejligheden."



HPU 117 - tirsdag d. 8. oktober 2024
Genoptagelse af sag om monitorering fra HPU 116, m.fl.

Baggrund

Som aftalt pa sidste made fremlaegges herved dokumentation for min vurdering af Bunchs
konklusioner som beskrevet i de 3 notater fra 2023 og 2024.

P4 sidste mgde var der uoverensstemmelse om hvad der er naevnt i Bunchs rapporter, og aftalen
blev, at jeg vendte tilbage med en dokumentation for min opfattelse af, at Bunch ikke var vidende
om at udsugningsanlaeggene i krybekeldre var sat i drift da boligerne i Skreent 1 og 3 blev indflyttet
for knapt 2 ar siden.

Novass synspunkt var, at Bunch var klar over at udsugningen fra krybekaldrene var sat i drift, og at
det fremgik af Bunchs notater.

TIf. samtale d. 26. september 2024 med Jonas kolbe fra Bunch
Jeg har d. 26. september 2024 talt med Jonas Kolbe fra firmaet Bunch.
Med baggrund i samtalen med JK konstaterer jeg her at Novas s oplysning ikke er korrekt.

Jeg spurgte JK om han var vidende om at udsugningsanlaeggene 1 krybekaldrene var sat i drift pa
samme tid hvor boligerne i Skraent 1 og 3 var indflyttet for knapt 2 Gr siden.
JK oplyste at han ikke var blevet oplyst om at udsugningsanlaggene i krybekzldrene var sat i

drift.

At JK ikke kendte denne oplysning, afspejler sig ogsa tydeligt i hans formuleringer, hvor alle 3
notater fra hhv. d. 19.04.2023, 04.12.2023, 0g 22.03.2024 (notater er bilag til HPU 111, april 2024)
fra radgivers preesentation og har felgende afsnit som del af konklusion.

Bunchs 3 notater

”Med de nuvarende maledata vurderes fugtforholdene i flere krybekaeldre at kunne
give anledning til skimmelvakst. Det er derfor vasentligt at der etableres mekanisk
ventilation for at reducere fugtniveauet og undertryk af hensyn til de overliggende
boliger”.

Rent sprogligt er der tale om et udsagn i fremtid, og er derfor ikke sproglig nutid. Betydningen af
udsagnet er derfor helt klar og entydig.

Bunch Notat 19.04.2023 — afsnit 3. Konklusion — side 5.

3.4 Krybekeldre

”Idet forholdene i krybekzldrene endnu ikke er endelige med den nodvendige
mekaniske ventilation og uden varmetilskud fra eksisterende installationer, kan det ikke
konkluderes, hvorvidt de faktiske temperaturer bliver lavere, hgjere eller ssmmenlignelige med de
forudsatte temperaturer.”

Formuleringen i afsnit 3.4 er ogsa her klar — Bunch regner ikke med at ventilationen er sat i drift.

Bunch Notat 04.12.2023 — afsnit 2.3 Skrzaent 1 og 3 — side 3.

Maéleperioden fra marts til august 2023.

”Fugtniveauerne i krybekzldrene har generelt ligget hgjt i maleperioden, dog er der
stor forskel pa de forskellige boliger. I méaleperioden spaender de relative fugtniveauer
fra 55-100% RF. Samlet set ligger 60% af mélingerne over 85% RF. Det skal samtidigt bemarkes
at der mangler data fra flere af malerne.”



Men hvilken betydning har det sa?

Efter min opfattelse giver det anledning til bekymring nar der i perioder er op til 100 % RF. i
krybekaldre samtidig med at den mekaniske ventilation er sat i fuld drift.

Bunch papeger ogsa selv, at det er vasentligt at der etableres mekanisk ventilation for at reducere
fugtniveauet.

Nar Bunch pépeger vigtigheden af at der etableres mekanisk ventilation i krybekaldrene ved lavere
fugtniveauer og der konkret i visse perioder maéles op til 100% RF. i krybekaldrene, ma det betyde at
der mé veere vanddraber pa overfladen af betonen.

Det leder til folgende 5 sporgsmal:

Sporgsmal 1.

Hvor henne i krybekeldrene og hvor meget frit vand/vanddréaber pa overfladen af betonen er der til
stede, og kan tilstedeverelse af vand/vanddréberne via kapillarvirkning medfere opstigende fugt i
betonen?

Sporgsmal 2.
Hvordan der kan vaere op til 100% RF. fugt til stede i krybekaldrene pa trods af den valgte tre-trins
lgsning imod fugt:

1. Der er etableret mekanisk udsugning fra krybekaelderen.
2. Der er etableret omfangsdraen langs yderside af fundamenter.
3. Der er udfert VVS dvs. Vis Vand Vak, dvs. en terraenregulering med fald vaek fra husene.

Sporgsmal 3.

Nar Bunch ikke har varet vidende om at den mekaniske ventilation var sat i drift, og derfor ikke har
haft fuldstendigt overblik over forholdet mellem fugt og udsugning, giver det sd Bunch anledning til
at revurdere konklusioner eller til nogle uddybende forklaringer om fugt og andre betydende
forhold?

Sporgsmal 4.
Kan Bunch supplere de tidligere oplysninger i alle 3 notater og redegore for, om der fortsat er "fred
og ingen fare” pa trods af periodevise hgje fugtniveauer samtidig med fuld mekanisk ventilation?

Sporgsmal 5.
Hvorfor har Novas ikke meddelt Bunch at den mekaniske ventilation blev sat i drift for ca. 2 ar
siden?

Bunch er ikke blevet spurgt om at udarbejde en strategi for evt. monitorering af de
resterende etaper

Bunch er ikke — som besluttet pA HPU i april 2024 — inddraget i om der skal, og i hvilket omfang der
evt. skal udarbejdes et videre strategiarbejde for monitorering.

HPU 111, april 2024

Referat afsnit Monitorering — side 6.

“Spergsmal fra beboer: Er der planlagt gennemfort monitoreringer i renoveringens ovrige
etaper? HPU er ikke orienteret herom.

Christian Lang svarede: Ja, det er planen, men den endelige strategi er under behandling. Det vil
omfatte overvagning af Dantherm- ventilationsanlaeg og suppleret med fugtmaler” (fugtmalinger)

“Spergsmal fra beboer: Sperge Bunch om det giver mening af at lave eget monitorering pd senere
etaper?

Christian Lang svarede: Bunch vil blive inddraget i den fremtidige strategi jf. det forste sporgsmal
angdende planlaegning af monitoreringer.”



Jonas Kolbe oplyste til mig at han ikke er blevet inddraget i processen om en fremtidig strategi.
JK vil gerne udarbejde en strategi med maleprogram m.m. for at registrere og folge fugtforholdene i
knudepunkter/krybekaldrene, hvis han bliver bedt om det.

Det anbefales at Bunch som fugtspecialist anmodes om at udarbejde en strategi til HPU for at folge
fugtforholdene i alle etaper af renoveringen, og herunder bl.a. fremkommer med forslag til omfanget
af maleprogram, antal og placeringer af sensorer m.m. samt hvordan data om fugt og méaleresultater
héandteres og afrapporteres.

Novap er ikke fugtspecialist og ber derfor overlade dette arbejde til Bunch.

Det er renoveringssagens totalradgiver Novag der har hyret Bunch ind som fugtspecialist.

Det leder til yderligere 3 sporgsmal:

Spergsmal 6.

Hvad er arsagerne til at Bunch ikke er blevet inddraget i at udarbejde en strategi for monitorering af
de efterfolgende etaper pa trods af HPU s anmodning om det i april 2024, og pa trods af, at
renoveringen nu er 6 maneder laengere henne, og uden der er etableret et overblik over hvor og hvor
meget der skal monitoreres i alle etaperne?

Sporgsmal 7.
Hvornar forventes Bunch inddraget i en strategi for monitorering af de efterfalgende etaper?

Sporgsmal 8.
Har Novas udarbejdet en strategi for ovenneaevnte og tenker Novas at informere HPU om deres
overvejelser herom?

Hvorfor er det vigtigt med et overblik og at monitorere pa fugt og temperaturer i
krybekzldrene under renoveringen?

Helhedsplanen blev sat i vaerk og besluttet af beboerne pa grund af omfattende skimmelangreb i en
lang reekke boliger. Ikke alle boliger var skimmelramte og mig bekendt er der ikke udarbejdet en
samlet oversigt over placeringen af de skimmelramte boliger.

Det havde vaeret gnskeligt at kunne udpege de preacise omrader med skimmelramte boliger og —
som minimum — udfere monitorering som stikprove i disse omrader.

Den valgte byggetekniske lasning er et eksperiment, der ikke bygger pa konkrete erfaringer fra andre
renoveringssager, lige som metoden heller ikke er beskrevet eller naevnt i den byggetekniske
faglitteratur.

Det er derfor vigtigt at folge monitoreringen — som minimum ved stikprgver - af fugt og
temperaturer i krybekaldrene i alle etaper af renoveringen, bl.a. for at kunne betrygge beboerne, og
for bygherrens vedkommende, at vise rettidig omhu med hensyn til at kunne dokumentere et
overblik og en historik over hvordan de valgte byggetekniske lgsninger lever op til forventningerne.

Jeg formoder at bade Landsbyggefonden og Albertslund Kommune pé et tidspunkt vil eftersporge
disse oplysninger.

Efterskrift

Jeg synes det er staerkt kritisabelt, at Novas ikke har dokumenteret og vist et fyldestgerende overblik
over Bunchs arbejde, og ikke — som aftalt - har forespurgt Bunch om forslag til omfang og indhold af
en monitorering af alle etaper i renoveringen.

Notat til HPU 117. Den 06.10.2024. Jesper Lohse Jorgensen
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